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Smarte Runde: Peter Weinelt, GF, Wien
Energie Stromnetz GmbH, Ludger Hovestadt
ETH Ziirich, Heinz Mihatsch, FMA, Karl
Friedl, GF Moocon, Jakob Dunkl, querkraft
Architekten, Philipp Kaufinann, OGNI

Ideen und Visionen zum Smart Building gibt es viele. Bis sich
die interaktiven und effizienten Gebaude etablieren, wird noch
einige Zeit vergehen. Es braucht mutige Bauherrn, findige Planer,
innovative Technologie und Sinn und Benefit fiir die Nutzer.

n Asien wird extrem viel Platz fiir die
Gebdudetechnik eingeplant. Deshalb
brauchen die Ingenieure nicht nach-
denken“, sagt Ludger Hovestadt, Pro-
fessor fiir Computer-Aided Architectural
Design am Institut fiir Technologie in der
Architektur an der ETH Zirich. Er war
Keynote-Speaker beim Bauherrnkongress,
den Moocon und OGNI kiirzlich in Linz
abhielten. Das Thema: ,,Smart Building -
Interaktion zwischen Gebdude, Mensch
und Umwelt“. Hovestadt startete mit 1969,
als die Apollo-Mond-Mission uns ein
neues Weltbild brachte. Erstmals war es
moglich, die Erde als Ganzes zu betrach-
ten. Eine noch sehr junge Mission, die das
Weltbild dndert, sei Google, weil die Such-
maschine uns die Moglichkeit gibt, unsere
Welt von innen zu betrachten. Daraus lei-
tet Hovestadt eine Aufgabe fiir Architekten
und Ingenieure ab. Sie konnten viel von
Google lernen, glaubt er. Auch was die
Energieversorgung betrifft. In konventio-
nellen Kraftwerken ortet er einen veralte-
ten Apollo-Zugang, demgegeniiber wiirden
einfach zu verlegenden Photovoltaik-Tep-
piche die Google-Sichtweise wiedergeben.
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., Wiirde man 1,6 Prozent der landwirt-
schaftlichen Flache der Schweiz mit Pho-
tovoltaik bestiickt, konnte man damit den
Strombedarf abdecken. Mit funf Prozent
Flache konnte man so viel elektrische Ener-
gie erzeugen, dass selbst die fossilen Treib-
stoffe substituiert werden konnten*, so
Hovesatdt. Und mit 160.000 km? Photovol-
taik konnte man den weltweiten Strombe-
darf fiir die Beleuchtung erzeugen. Freilich
sagt der ETH-Professor auch dazu, dass
man fiir ein solches System ein sehr grofies
Netz oder Speicher brauchte, weil selbst in

der Schweiz die Sonne nicht immer scheint.

Und: ,,Gebdude, Autos und Geréte miissen
smarte Verbraucher werden und kommuni-
zieren*, so der Visiondr, der derzeit auch
in Singapur lehrt. Aus seiner Sicht sind
,,die Bauern Bayerns die Schlausten“, weil
sie statt in eine Kuh eben in Photovoltaik
investieren. Diese wiirde jedes Jahr 30 bis
40 Prozent billiger, schneller als gedacht,
wie Hovestadt bemerkt und zugleich
bedauert: ,,Es fehlt die Politik.“ Dennoch
glaubt Hovestadt, dass das Thema Energie
in 15 Jahren aufgrund der Eigenerzeugung
in Gebduden nicht mehr relevant sein wird.

,,Dann miissen die Hauser nicht mehr ein-
gepackt werden, das bringt den Architek-
ten wieder Freiheit", ist er tiberzeugt. Den
Treiber fiir intelligente und effiziente
Gebédude sieht Hovestadt im Smart Home.

,,Die Lebensumgebung der Menschen
zuhause wird sich dndern, diese Leute wer-
den den Komfort dann auch in den Biiros
einfordern“, glaubt er. Das werde rasch
und unvermittelt gehen, auch die Smart
Phones hétten sich nicht jahrelang ange-
kiindigt. ,,Irgendwann reibt man sich die
Augen und es ist da“, meint Hovestadt.

,, Wir sind wahnsinnig langsam beim
Bauen und weit weg von der Realitdt",
bedauert Jakob Dunkl von den querkraft-
Architekten. Beim Auto seien diverse Fea-
tures Selbstverstindlichkeit, bei Gebduden
aber nicht. Eine Erkldrung dafiir sucht
Heinz Mihatsch, Obmann von Facility
Management Austria und Bacon-Manager:

,Smart Buildings kosten mehr, das ist klar*,
sagt er und fiigt hinzu: ,,Der Hebel, um
Smart Buildings in den Markt zu bringen,
ist die Lebenszyklusbetrachtung®, betont er.
Ein Bauherr aus dem Publikum wandte ein,
dass er sehr lebenszyklusorientiert gebaut
hat und nicht sicher ist, ob er mit den
Erfahrungen aus der Nutzung das ein
zweites Mal machen wiirde. ,, Wenn das so
ist, sind wir nicht beim Smart Builduing
angelangt, konstatiert darauthin Moocon-
Chef Karl Friedl.

Ein Touch-Panel soll die Nutzer des Campus der
Wien Energie Stromnetz zu smarten Zeitgenos-
sen erziehen




Um zu demonstrieren, was man sich
unter einem Smart Building vorstellen
kann, prasentierte Peter Weinelt, Ge-
schéftsfithrer der Wien Energie Stromnetz
GmbH, den seit 2006 in Entwicklung ste-
henden ,,.Smart Campus* seines Unterneh-
mens. Gemeinsam mit Moocon wurden
rund 900 Raume definiert und das Ziel der
Zertifizierung DGNB-Gold gesetzt.
Zusatzlich sollten mindestens 30 Prozent
des Energieverbrauchs mit Erneuerbaren
generiert werden, was man auch schaffen
wird, so Weinelt. Um aus dem Campus
einen smarten zu machen, hat man sich
iberlegt die Nutzer einzubinden. Sie erhal-
ten mittels Touch-Panel die Moglichkeit,
ein wenig selbst zu steuern und Informa-
tionen, ob ihr an den Tag gelegtes Verhal-
ten effizient ist. Wenn der Mitarbeiter bei
heftigem Sonnenschein die Jalousien 6ffnet,
blinkt ein Lampchen und erschallt ein Ton,
womit klar gemacht wird, dass das Verhal-
ten nicht effizient ist, weil die Kthlleistung
gesteigert werden muss. Ein solcher
Touchscreen kostet rund 1000 Euro, ein
normaler Regler etwa 150 Euro. Die Mehr-
kosten sollten sich aber auf lange Sicht
amortisieren, weil der Energieverbrauch
gesenkt werde, so Weinelt. Hovestadt halt
die elektronischen Anzeigen fiir problema-
tisch, weil sie den Nutzer ermahnen. Er
fordert: ,,Auf den Panelen soll stehen was
der Nutzer will. Er will es warm, gut beliif-
tet und hell“, und die Systeme dahinter
sollten dafiir sorgen, dass dies effizient
iber die Biithne geht. ,,Da reden wir von
einer Smartphone-Realitit, ich sehe aber
weder die Ingenieure noch die Bauherrn,
die so etwas konnen und wollen*, wendet
Friedl ein.

Einen weiteren Aspekt, namlich den
Riickbau, brachte Frank Heinlein vom Biiro
Sobek zur Sprache. ,,Smart Building geht
iiber die Nutzungsdauer hinaus. Autos
konnen zu 90 Prozent recycliert werden,
am Bau fehlen die Informationen dazu®,
sagt er, und prasentierte ein paar Sobek-
Projekte, wie das Haus des Biirogriinders
Werner Sobek. Es besteht aus zwolf Ton-
nen Stahl, 20 Tonnen Dreifachglas, Holz-
paneelen und der Gebaudetechnik und
liefle sich somit nach der Nutzung einfach
wieder zerlegen. Der Bau hat iibrigens eine
Fernsteuerung fiir die Eingangstiir, was vor
13 Jahren eine echte Innovation war.

In der Folge présentierte Sonja
Schweitzer von der CA Immo AG eine
brandaktuelle Erhebung zum Komplex

,omart im Bestand“. Ihr Unternehmen hat
alle Biiroobjekte des 4,4 Milliarden Euro
umfassenden Bestands auf ihre Nachhal-
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Unsmarter Effekt: Je jiinger und moderner die Bauten, desto héher der Energieverbrauch, so eine
erntichternde Analyse des Biiro-Bestands der CA Immo AG

tigkeit evaluiert. Beim spezifischen Ener-
gieverbrauch nach Alterskategorie hat
Schweitzer fiir eine Uberraschung beim
Vorstand gesorgt. Es sind namlich nicht,
wie man glauben wiirde, die Bauten aus
den Jahren 1950 bis 1979, die mit hohem
Energieverbrauch auffallen. Diese Bauten
liegen mit 130 kWh/m?EBF/a (vor 1950)
und weniger (1950-1969) weit unter den
Gebéduden der Neuzeit. Die Objekte der
Jahre 1980-1999 weisen einen Verbrauch
von rund 230 kWh/m?EBF/a auf, jene die
danach gebaut wurden liegen tiber 250
kWh/m?EBF/a. Darin inkludiert ist,
soweit bekannt, auch der tatsidchlich anfal-
lende Mieterstrom bzw. Schitzungen des-
selben. Am extremsten gestiegen ist natiir-
lich der Strom-
verbrauch, der
sich vervielfacht
hat, der Ver-
brauch fiir die
Waérme ist hinge-
gen nahezu kon-
stant geblieben.
Die Konsequenz
fiir das Immobi-
lienunternehmen
ist klar. Nach
Moéglichkeit will

braucht es in manchen Fallen aber eine
Detailanalyse, was keine Leichtigkeit ist,
weil vielfach die Dokumentation unvoll-
standig ist und selbst die Betreiber tiber

zu wenig Informationen verfiigen, wie
Schweitzer erkldrt. Viele Verbesserungen
seien aber schon allein durch die Optimie-
rung der Betriebsfihrung und Einstellun-
gen der gebdudetechnischen Anlagen mog-
lich, so die Immobilien-Fachfrau. GroRe
Investitionen baulicher Art wird ihr Unter-
nehmen eher nicht tatigen, weil davon ja
die Mieter profitieren wiirden und ein Ein-
griff in bestehende Vertrage kaum moglich
ist. Dazu hat aber OGNI-Prisident Philipp
Kaufmann eine Idee. ,,Der nachhaltige
Mietvertrag fehlt*, betont er.
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Wir fertigen derzeit mehr als
30 Millionen Drehteile pro Jahr.
Ihre kénnten auch dabei sein!

man Ausreifier
abstoflen und dort,
wo es Sinn macht,
Optimierungen
einleiten. Dazu
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