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Betreiberverantwortung: Der Uberblick

Die neue , GEFMA FMA Richtlinie 190 Osterreich” ist eine Neugestaltung der deutschen GEFMA 190 Richtlinie mitvollsténdiger Uberfiihrung auf die Gster-
reichischen Gesetze undVorschriften. Sie entstand auf Basis einervon der FMA beauftragten und an der Donau-UniKrems durchgefiihrten Forschungsarbeit.

thermokon

Keep in touch with the future

etreiberverantwortung: Eine
BKemaufgabe des  Facility

Managers. Jedoch: Wahr-
nehmen kann er sie nur dann,
wenn klar ist, welche Pflichten
und Verantwortungen er als Be-
treiber zu erfiillen hat. Erstmals
wurden sie nun umfassend und
detailliert — auf stolzen 73 Seiten
— im Rahmen der neuen GEFMA
FMA Richtlinie 190 dargestellt.

Verantwortung: Nur bedingt
delegierbar!

Zundchst: Wer gilt {iberhaupt als
,Betreiber“? Allen voran der Hi-
gentiimer, ebenso aber auch Be-
vollméchtigte sowie Mieter bzw.
Nutzer. Jedoch — und dies ist eine
der wohl am unterschatztesten
Gefahren im Immobilien-Busi-
ness: Die Betreiberverantwortung
ist nur beschrankt delegierbar!
Eine Auswahl- und Anweisungs-
verantwortung sowie insbeson-
dere eine KONTROLL-VER-
ANTWORTUNG besteht immer.
Selbst, wenn also etwa die Schnee-
raumung an einen Dienstleister
ausgelagert wurde, ist ein Gebau-
deeigenttimer zu zumindest stich-
probenartig durchgefiihrten Kont-
rollen verpflichtet. Dies gilt es mit
entsprechenden Nachweisen bzw.

mafinahmen bereitstellt und im
wesentlichen Verbote, Normen
und Richtlinien vorgibt, liegt es im
Ermessen jedes Betreibers, geeig-
nete Malnahmen zur Erfiillung
der Sorgfaltspflicht zu ergreifen.
Jedenfalls: Mit der wachsenden
Anzahl an gesetzlichen Vorschrif-
ten steigt auch das Haftungsrisiko
- ein Haftungsrisiko, das bis zur
personlichen Haftung der Gebéu-
deeigentiimer und Betreiber fiih-
ren kann.

Denn: Pflichten bestehen sowohl
1) gegentiber Dritten, 2) den Mit-
arbeitern als auch 3) gegentiber
der Umwelt, hinzu kommen 4)
innerbetriebliche Pflichten sowie
5) Pflichten gegentiber Behorden
und der Offentlichkeit (Anzeige-
pflichten).

Erhaltlich ist die neue Richtlinie
Uber die Geschaftsstelle der FMA.

DAS PFLICHTEN-
HEFT FUR DEN
BETREIBER

Eine Auswahl an Gesetzen ge-
fallig, die es gilt, zu berlcksich-
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Die Wohlfiihlsensoren von Thermokon schaffen Abhilfe!

Das Problem:
Uberdurchschnittlich schlechtes Klima in Klassenrdumen,
ausgelost durch zu trockene und CO2-belastete Luft.

Die Folgen:

» Leistungsabsturz und gesundheitliche Probleme
» Weniger Konzentration und Aufmerksamkeit

» Midigkeit und Kopfschmerzen

» Schleimhautreizungen und Atemwegsinfektionen

Die Losung:
Die Luftqualitatsfihler von Thermokon

» WRF04C02 - Raum-Luftqualitatsfuhler
Zur Erfassung des CO2-Gehalts, der Temperatur und der
relativen Feuchte (optional) in Klassenraumen, Wohn-
raumen, Blros etc.

» Typ LCD:
Mit Display zur Anzeige des CO2-Gehalts, der Temperatur
und/oder der rel. Feuchte

»Typ Z:
Mit 3 LEDs zur Anzeige der Luftglite (Ampelfunktion)

» Erhdltliche Ausgdnge:
0-10V, Relais, Modbus, LON, EnOcean Funk

Sprechen Sie uns an. Wir beraten Sie gerne!

» WWWw.thermokon.at
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WRF04 CO2 Z

Thermokon Components GmbH « Heid-WerkstraRe 4 - 2000 Stockerau « Osterreich

Tel. +43 2266 / 67485, info@thermokon.at

Vielzahl an Pflichten

Die Einhaltung aller relevanten
gesetzlichen Vorschriften und ver-
traglich vereinbarten Verpflich-
tungen bei den FM-Aufgaben
lésst sich jedenfalls nicht nach ei-
nem strikt vorgegebenen Schema
durchfiihren. Denn da der Gesetz-
geber grundsatzlich keine direkten
Benennungen des positiven Tuns
bzw. Aufzihlungen von Pflicht-

AstV, AWG 2000, BauKG, B-VG,
ChemG-Novelle 2011, DHG, DOK-
VO, DSG 2000, EG-K, ESV 2012,
EU-Vo 852/2004, FGV, ForstG,
GewQ 1994, GKV 2006, GWG,
IG-L, KennVO, KSchG, MAK, Min-
roG, MRG, NastV, ReachVvO, STVO,
TRVB, UGB, UIG, UVP-P, VbA, VbF,
VbVG, VEXAT. Ein Blindel an Nor-
men gilt es freilich ebenso noch,
auswendig zu lernen...

ARE kauft halbes Hotel

Mit der Liegenschaft ,Heumarkt 35-37” in Wien hat die
BIG-Tochter Austrian Real Estate ihr erstes Objekt mit
rein privatwirtschaftlicher Nutzung gekauft.

iir rund 23 Mio. Euro ist sie
F nun Hilfteeigenttimer des

Hotels — die anderen 50
Prozent hélt der Developer Im-
movate. Aktueller Mieter ist das
von Accor geflihrte Vier-Sterne-
Hotel ,Am Konzerthaus Vienna
by MGallery”, das hier rund 400
Betten beherbergt. Die 100 m
vom Schwarzenbergplatz ent-
fernte Liegenschaft weist eine
oberirdische Bestandsnutzfla-
che von rund 8.000 m? auf. Das
Grundstiick, auf dem das Gebau-
de steht, ist rund 1.400 m? grofi.
Mittelfristig will ARE-Chef Hans-
Peter Weiss einen Anteil an Pri-
vatmietern von rund 20 Prozent
erreichen. Aktuell weist sein Port-
folio rund 600 Biiro-, Gewerbe-
und Entwicklungsliegenschaften
mit 1,8 Mio. m? Gebidudefliache

aus. Der Verkehrswert des Be-
standes betragt rund 2 Mrd. Euro.

BIG saniert Schule in Lustenau

Die BIG selbst startete indessen
mit der 9,5 Mio. schweren Erwei-
terung und Sanierung der BIHAK
Lustenau. Das rund 5.000 m?* gros-
se Bestandsgebdude erhalt eine
Aufstockung und einen Zubau.

BIG-Tochter wurde Hotelbesitzer
am Wiener Heumarkt.




