KOMMENTAR

IMMOBILIE -

DASIST EINPROZESS

Planung, Bau, Bewirtschaftung -
Uberall gibt es Trends. Wichtig
ist, dass die einzelnen Phasen
der Immobilie als gemeinsamer
Prozess verstanden werden.

Das hilft allen Beteiligten und
letztlich auch dem Investor und
den Nutzern, meint Peter Kovacs.

Die optimierte Bewirtschaftung
der Immobilien ist verstarkt in
den Fokus von Bauherren und
Immobilieneigentimern gertickt.

dere Herausforderung ist, dass diese Modelle
nicht beim Ubergang in die Nutzung enden,
sondern in ein Facility Information Modeling
(FIM) fur die Nutzung Ubergefihrt werden.

Das bewirkt aber auch, dass sich alther-
gebrachte Ablaufe und Prozesse in allen
Projekt- und Lebensphasen radikal &ndern
muissen. Es ist natirlich klar, dass diese
Neuerungen, insbesondere in den ersten bzw.
Pilot-Projekten, zu Mehrauf-
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sind Bauherren oftmals auch

Fruher ging es nur um die Planung MUSSEN SICH dazu bereit, einen Teil dieser

und Errichtung, nun liegt das
Hauptaugenmerk zunehmend auf

der Nutzungsphase — was aller-

dings auch die Erwartungshaltung
verstarkt, dass Planung und Errichtung den
spéateren Betrieb perfekt antizipieren. Diese
Erwartungshaltungen lassen sich aber nur
dann erfillen, wenn die Optimierung der
Prozesse in allen Lebensphasen als gemein-
sames Ziel aller Beteiligten gesehen wird.

Das erfordert einen interdisziplindren Ansatz
und eine gemeinsame Sichtweise auf die
Prozesse in der Planungs-, Errichtungs- und
Nutzungsphase, was schlussendlich zu einem
gemeinsamen Prozess flhrt. Dieser ermég-
licht aber auch eine durchgehende Daten-
kette von der Entwicklung bis in den Betrieb
der Immobilie, was einer der wesentlichen
Mehrwerte flr Bauherren ist. Bauherren

und Immobilieneigentiimer haben erkannt,
dass Daten Werte sind, und diese gilt es,
ohne Qualitétsverluste Uber die einzelnen
Phasen hinweg zu sichern. Die zunehmende
Digitalisierung in Planung, Errichtung und
Facility Management ist eine Chance, die von
allen Beteiligten wahrzunehmen ist. Einen
wesentlichen Beitrag dazu bilden Projekte, die
mittels Building Information Modeling (BIM)
abgewickelt werden. Wenngleich die beson-

RADIKAL kostenmafBigen Mehrauf-
ANDERN wande zu Ubernehmen, da sie

Peter Kovacs in weiterer Folge Mehrwerte,
durch Kosten- und Risiko-

Minimierungen im spateren Betrieb bzw. der
Nutzung, fur ihre Projekte sehen. Die Sicht-
weise eines gemeinsamen Prozesses, von der
Planung Uber die Errichtung bis zum Betrieb,
findet nunmehr auch in Osterreich durch die
erfolgreiche Umsetzung von Lebenszyklus-
bzw. Public-Private-Partnership (PPP)-Projek-

ten grof3e Unterstltzung.

Die Verbindung von Kompetenzen in Planung,
Errichtung und Betrieb von Gebauden ist eine
der wesentlichen Zielsetzungen, mit der sich
die Facility Management Austria (FMA) -

das Netzwerk flr Facility Management in
Osterreich — intensiv beschaftigt. Das ist auch
mit ein Grund, weshalb die FMA eine der

vier Tragerorganisationen der Plattform 4.0
(planen.bauen.betreiben) ist, um die Digitali-
sierung und Prozessoptimierung im Bau-,
Immobilien- und Facility Management zu
unterstiitzen. m

Peter Kovacs ist Leiter des Objekt-
managements bei der Wiener MA 34 -
Bau- und Gebaudemanagement.
Zudem ist er Vorstandsvorsitzender der
Facility Management Austria (FMA).
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